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RESOLUCAO DO PARLAMENTONACIONAL
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de 1 de Fevereiro

VIAGEM DO PRESIDENTE DA REPUBLICA
DEMOCRATICA DE TIMOR-LESTEAOS ESTADOS
UNIDOS DAAMERICA, JAPAO E A REPUBLICA DA

INDONESIA

O Parlamento Nacional resolve, nos termos da alinea h) do n.°
3 do artigo 95.° da Constitui¢do da Reptiblica e ainda da alinea
b) don.°4 do artigo 48 do Regimento do Parlamento Nacional,
dar assentimento a deslocagdo oficial de Sua Exceléncia o
Presidente da Repuiblica Democritica de Timor-Leste aos
Estados Unidos da América, Japao e Reptiblica da Indonésia,
entre os dias 18 e 28 de Janeiro do corrente ano.

Aprovada em 16 de Janeiro de 2006.

O Presidente do Parlamento Nacional,

\Francisco Guterres “ Lu-Olo”

MINISTERIO DA JUSTICA:
Diploma Ministerial n°1/2006

de 1 de Fevereiro

O Decreto-Lei n.°19/2004 que regula o regime juridico dos
bens iméveis do dominio privado do Estado entrou em vigor
em 30 de Dezembro de 2004 e estabeleceu novos padrdes
procedimentais para a administracio de propriedades estatais.

Uma das inovagdes previstas pelo decreto-lei foi a criagdo
de um procedimento administrativo concorrencial para a
selecdo de nacionais ou estrangeiros interessados em
estabelecer comércio ou industria de grande valor em
propriedades do Estado por meio de contrato de arrendamento.

Este Diploma Ministerial pretende regulamentar esse
processo de adjudicacdo administrativa de arrendamentos, de
forma a detalhar os procedimentos técnicos e gerenciais
necessdrios a sua implementagdo.

Assim, o Governo, por Sua Exceléncia o Ministro da Justica,
manda, ao abrigo do artigo 117°,1n.°2, alinea ‘a’, da Constitui¢@o,
do artigo 2° da Lei n.°1/2003, e dos artigos 12° e 26° do Decreto-
Lei n.°19/2004, publicar o seguinte diploma:

Artigo 1°
Iméveis sujeitos ao processo administrativo de adjudicacao
de arrendamentos

1. Todo imével do dominio privado do Estado, disponivel,
destinado ao estabelecimento de médio ou grande comércio
ou industria, localizado em zona urbana, deve ser objecto
de processo administrativo de adjudicacdo de arren-
damento.

2. Para fins de processo administrativo de adjudicacdo de
arrendamento, considera-se:

a) imovel destinado ao estabelecimento de médio comércio
ou industria aquele cuja renda, aferida segundo a tabela
técnica mais recente, for igual ou superior a 1.250,00 (mil
duzentos e cinquenta) d6lares americanos e inferior a
2.500,00 (dois mil e quinhentos) d6lares americanos;

b) imével destinado ao estabelecimento de grande comércio
ou industria aquele cuja renda, aferida segundo a tabelaj
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técnica mais recente, for igual ou superior a 2.500,00
(dois mil e quinhentos) délares americanos.

3. Em casos especiais, imdveis cuja renda aferida segundo a

tabela técnica for inferior a 1.250,00 (mil duzentos e cin-
quenta) délares americanos podem ser considerados como
destinados a médio comércio ou industria, mediante decisdao
do Ministro da Justiga.

Somente os bens iméveis do dominio privado do Estado
sdo objecto de processo administrativo de adjudicagio de
arrendamentos.

Artigo 2°
Competéncias e etapas procedimentais

A Direc¢io Nacional de Terras e Propriedades, como o
orgdo responsavel pela implementacio do processo admi-
nistrativo de adjudicac@o de arrendamento, ao identificar
imével elegivel nos termos do artigo anterior ou receber
requerimento correspondente, deve dar inicio aos seguintes
procedimentos preliminares:

a) efectuar a identificacdo e o levantamento técnico da
propriedade;

b) aferir o valor darenda de acordo com a tabela de avaliagdo
mais recente.

Recolhidas as informagdes previstas no nimero anterior, a
DNTP deve elaborar um quadro técnico da propriedade
contendo os seguintes dados:

a) acorrecta localizago da propriedade, através da indica-
¢do do distrito, sub-distrito, suco e aldeia, bem como a
elaboracdo de um esbogo descritivo da area e das
confrontagdes;

b) as obrigagdes especiais do arrendatario, nos casos em
que houver necessidade de reconstrugéo do edificio ou
de demolicdo das construgdes remanescentes;

¢) as condicgdes de elegibilidade do requerente, caso haja
requisitos envolvendo caracteristicas pessoais do arren-
datério, tais como preferéncias de pessoa singular ou
colectiva, nacional ou estrangeira;

d) o valor darenda minima a ser proposta pelos requerentes;

e) o prazo contratual minimo a ser proposto pelos reque-
rentes;

f) adestinagdo especifica do imével, se houver;

g) garantias, periodos de caréncia ou outras condicdes
especiais de contrato, se houver.

O quadro técnico deve ser submetido a aprovacdo do

Ministro da Justica antes de ser publicado em edital, salvo

delegacdo a DNTP.

1.

2. O edital também deve apresentar:

1.

Artigo 3°
Publicacio

Aprovado o quadro técnico, a DNTP deve preparar um
edital, nos moldes do formulario apresentado no Anexo I
deste diploma, contendo as seguintes informagdes:

a) a designacdo da propriedade, incluindo o nimero de
identificagdo, o nome, o distrito, o sub-distrito, o suco,
a aldeia e a rua em que esta localizada;

b) a descricdo da propriedade, incluindo a area de terreno,
a area construida, o nimero de edificios e o estado em
que se encontram, bem como a existéncia ou nao de
ocupantes ilegais;

c) a destinagdo especifica da propriedade, garantias e
condigdes especiais, se houver;

d) o prazo minimo do contrato de arrendamento, estabe-
lecido conforme a conveniéncia da Administragao;

e) o prazo contratual maximo do contrato de arrendamento,
estabelecido conforme a conveniéncia da Administracdo
e respeitando-se os limites impostos pelo artigo 14° do
Decreto-Lein.°19/2004;

f) owvalordarenda minima a ser proposta pelos requerentes;

g) o periodo de caréncia, em que o arrendatirio goza de
isencdo do pagamento da renda, nos casos em que a
utilizagio da propriedade requerer investimentos para a
reconstrucio ou demoligéo de edificios;

h) o local de entrega das propostas;

i) as obrigacdes especiais do arrendatario referentes a
recuperacao, reconstruciio ou demoli¢do dos edificios,
se for o caso.

a) a informagdo aos interessados sobre prazo de 14
(quatorze) dias corridos para a apresentacdo das pro-
postas em envelopes fechados, contendo o valor da
renda oferecido e o prazo contratual proposto;

b) um resumo explicativo do procedimento administrativo,
contendo os demais prazos, etapas procedimentais e
documentos a serem apresentados pelos interessados,
que devem incluir o comprovante de capital de inves-
timento e o projecto do negdcio;

¢) os itens a serem considerados na escolha do vencedor,
sendo o critério principal o maior valor da renda propos-
to, e o critério subsididrio o maior prazo contratual pro-
posto.

Artigo 4°
Propostas

Os interessados podem entregar as propostas até as 17h00)
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do décimo quarto dia apds a data da notificac@o, contra
recibo de entrega.

2. Junto com o envelope fechado contendo o valor da renda e
o prazo contratual proposto, o interessado deve entregar
todos os documentos exigidos no edital, além de um for-
mulério, nos moldes do apresentado no anexo II deste di-
ploma, com dados pessoais, fotocépia de um documento
de identificacdo vialido e, se for estrangeiro, um com-
provativo de residéncia legal em Timor-Leste.

3. As propostas devem ser entregues na sede da Direccdo
Nacional de Terras e Propriedades, em Dili, ou na DTP
distrital, conforme o local em que esteja situada a pro-
priedade.

4. Caso o formuldrio ndo esteja devidamente preenchido ou
falte algum documento exigido, a Comissao de Adjudicacgio
de Arrendamentos pode desclassificar a proposta
incompleta.

Artigo 5°
Da Comissao de Adjudicacao de Arrendamentos

1. A Comissdo de Adjudicag@o de Arrendamentos € composta:

a) por um representante da DTP do distrito em que esté
situado o imdvel;

b) pelo administrador do sub-distrito ou seu representante;

¢) pelo chefe de Suco onde esta localizado o imével.

2. A DTP deve notificar o administrador do sub-distrito e o
chefe de Suco para que participem da Comissao ou enviem
seu representante.

3. O quorum minimo para a instauragdo da Comissdo € de dois
membros, e cabe ao representante da DTP o voto de
qualidade.

Artigo 6°
Abertura dos envelopes

1. No décimo quarto dia ap6s a data da notificacdo publica, a
Comissdo de Adjudicagdo de Arrendamentos deve reunir-
se na sede da DNTP em Dili ou na DTP do distrito, conforme
0 caso, e proceder a abertura dos envelopes imediatamente
ap0s as 17h00.

2. Asessdo de abertura dos envelopes € publica, e as propostas
de valor darenda e de prazo contratual de cada interessado,
bem como as eventuais desclassificacdes por falta de
documentos, devem ser anunciadas.

3. Caso alguma proposta seja desclassificada por falta de
documentos, a Comissdo deve justificar publicamente, na
mesma sesso, o acto de desclassificagio.

4. Em seguida, a Comissdo deve elaborar um quadro de ordem
preferencial das propostas aceites.

\5. Acelaboracio do quadro de ordem preferencial € considerada

adjudicacdo administrativa de arrendamento, sujeita 2‘1\
aceitagdo do interessado arrolado.

6. As propostas que ndo atingirem o valor da renda minimo e
0 prazo contratual minimo exigidos sdo desconsideradas.

7. O critério principal que rege a classificagdo € o valor da
renda, devendo figurar como primeiro do quadro de ordem
preferencial o interessado que tiver proposto o maior valor,
em segundo o que que tiver apresentado o segundo maior
valor e assim por diante.

8. Somente em caso de empate no critério principal, deve ser
levado em conta para a classificagdo no quadro de ordem o
critério subsididrio do maior prazo contratual proposto.

9. Elaborado o quadro de ordem preferencial, a Comissdo deve
preparar um aviso com a classificagdo dos interessados,
nos moldes do apresentado no anexo II deste diploma, e
afixa-lona DNTP.

10. A Comissdo deve, por fim, elaborar a acta da sessao de
abertura das propostas, assinada por seus membros e pelos
interessados presentes.

Artigo 7°
Aceitacao e celebracao do contrato de arrendamento

1. O primeiro classificado tem 2 (dois) dias tteis a contar da
publicagdo do aviso a que se refere o artigo anterior para
manifestar sua aceitagdo por escrito ao representante
distrital da DNTP.

2. A falta de manifestagdo tempestiva da aceitacdo é
considerada recusa ticita, e o segundo classificado tem
mais 2 (dois) dias tteis para apresentar a aceitacdo, 0 mesmo
ocorrendo com o terceiro interessado e assim
sucessivamente.

3. Apds a aceitacdo, segue-se o procedimento ordindrio para
a celebracdo de contrato de arrendamento.

Artigo 8°
Disposicoes finais

1. Se, ap6s ter manifestado sua aceitac@o, o interessado se
recusar a celebrar o contrato de arrendamento, o classi-
ficado imediatamente seguinte ¢ convidado a arrendar a
propriedade.

2. Nos primeiros 6 (seis) meses de contrato, se o primeiro
arrendatdrio ndo cumprir as condi¢des contratuais, fica
sujeito a despejo administrativo, nos termos do a Lei n.° 1/
2003 e do Decreto-Lei n® 19/2004, e o classificado imediata-
mente seguinte no concurso é convidado a arrendar a
propriedade.

Artigo 9°
Entrada em Vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo.

J
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(Aprovado pelo Ministro da Justica aos
19 de Janeiro de 2006.

O Ministro da Justica

(Domingos Maria Sarmento)

ANEXO1

DIREC(;AO NACIONAL DE TERRAS EPROPRIEDADES
Av. Bispo de Medeiros, tel: 3339067

EDITAL

CONCURSO DEARRENDAMENTO NN.* /2004

Nos termos do Artigo 12.° do Decreto-lei n.°19/2004, “Regime
Juridico dos Bens Iméveis: Afectacio Oficial e Arrendamento
de bens iméveis do Dominio Privado do Estado”, a Direccdo
Nacional de Terras e Propriedades (DNTP) avisa os intere-
ssados que a propriedade do dominio privado do Estado

Nome:

Rua:

Aldeia: Suco:
Sub-distrito: Distrito:

Com as seguintes caracteristicas:

Area do Terreno: m?

Area Total de Construgio: m?
Numero de Edificios:

Estado de Ocupagao:

Estado do edificado:

Se encontra em concurso de arrendamento, para o uso
especifico

O valor de renda minima é UsSD.

O prazo minimo do contrato de arrendamento é
meses/anos.

O esboco de localizacdo da propriedade encontra-se em
anexo.

\-

. ~ )
Os interessados deverdo apresentar propostas, no prazo de
14 (catorze) dias a contra da data deste Edital, com os
seguintes elementos:

- Formulario de Identificagio (disponivel na DNTP Distrital
e Nacional);

- Fotocopia de:

- Documento de Identificacdo Valido;

- Comprovativo de residéncia legal em Timor Leste';

- Envelope fechado contendo:

- Valor de renda (superior ou igual ao valor de renda fixa-
do neste edital);

- Prazo do contrato de arrendamento pretendido (superior
ou igual ao fixado neste edital);

No 14.° dia a contar da data do presente edital, a comissdo
de avaliagdo, composta por: Representante Distrital da DNTP,
Administrador do Sub-distrito e chefe do suco onde se localiza
a propriedade, abrira as propostas presentes nos envelopes
fechados e classificard mediante os seguintes critérios:

1. VALOR DARENDA;

2. PRAZO PRETENDIDO (em caso de empate na avaliagcdo
do critério 1);

A sessdo de abertura das propostas € publica e terd lugar na
sede distrital da DNTP.

Apds a sessdo sera afixado um edital com a lista de
classificagdo das propostas.

O primeiro classificado terd 2 (dois) dias utéis para apresentar
aceitacdio do resultado. A auséncia desta apresentacdo sera
considerada recusa, e o segundo classificado podera apre-
sentar, nos 2 (dois) dias utéis seguintes, a aceitagcdo do arren-
damento. A auséncia de aceitacio traduzir-se-4 em recusa,
passando para o terceiro classificado, procedendo-se do mes-
mo modo, e assim sucessivamente.

A aceitacdo far-se-4 através de uma carta dirigida ao
representante distrital da DNTP.

Apds aceitacdo iniciar-se-a o processo de arrendamento.

Pelo representante distrital da DNTP

Data:

J
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( ANEXO II h
DIRECCAO NACIONAL DE TERRAS E PROPRIEDADES
Av. Bispo de Medeiros, tel: 3339067
CONCURSO DE ARRENDAMENTO N.° /200
Pessoa: [| Singular
[] Representante de Companhia Existente
[] Representante de Companhia Futura
Nome completo:
Data de Nascimento: / / Nacionalidade:
Documento de Identificacao:
[] Cartdo de Registo [] Cartdo de Eleitor
[] Passaporte [] Outro
Numero: Local de Emissao:
Data de Emissao: / / Data de Validade: /
Endereco:
Aldeia: Suco:
Sub-distrito: Distrito:
Telefone: E-mail:
Em anexo, apresento os seguintes documentos:
[] Fotocopia do Documento de Identificacao
[] Comprovativo de Residéncia legal em Timor Leste'
[] Envelope fechado (contendo valor de renda e prazo pretendidos)
[] Declaro aceitar o uso descrito no edital referente a este concurso.
Assinatura:
Data: / /
\. J
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ANEXO III
DIRECCAO NACIONAL DE TERRAS E PROPRIEDADES
AVISO
CONCURSO DE ARRENDAMENTO N.° /2004
CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS RECEBIDAS
Nos termos do Artigo 12.°, do Decreto-lei “Regime Juridico dos Bens Iméveis: Afectacdo Oficial e
Arrendamento de bens imdéveis do Dominio Privado do Estado, a Direc¢do Nacional de Terras e
Propriedades (DNTP) informa que a classificacdo das propostas apresentadas para o concurso de
arrendamento acima referido € a seguinte:
1. CLASSIFICADO
Nome:
Valor de renda proposto: Prazo proposto:
2.° CLASSIFICADO
Nome:
Valor de renda proposto: Prazo proposto:
3. CLASSIFICADO
Nome:
Valor de renda proposto: Prazo proposto:
O primeiro classificado terd 2 (dois) dias utéis para apresentacdo da aceitacdo do arrendamento, por
escrito ao representante distrital da DNTP. Se ndo apresentar a aceitagdo, serd considerado como recusa, e
o segundo classificado tera mais 2 (dois) dias utéis para apresentar a aceita¢ido, nos mesmos termos que o
primeiro classificado, e assim sucessivamente. Apds a aceitacdo, segue-se o procedimento normal de
arrendamento.
Se o arrendatdrio ndo aceitar os termos do contrato estabelecidos, o classificado imediatamente seguinte
sera convidado a arrendar a propriedade.
Dentro de 6 (seis) meses de contrato, se o primeiro arrendatario ndo cumprir as condi¢des do contrato,
fica sujeito a despejo administrativo, segundo a Lei n.° 1/2003, e o classificado imediatamente seguinte no
concurso sera convidado a arrendar a propriedade.
Pela Comissao de Avaliagdo:
, representante da DNTP Distrital;
, administrador do Sub-distrito;
, chefe de suco;
Data:
. 4
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